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SCENARIO MACROECONOMICO

PIL E PREVISIONI DI CRESCITA INFLAZIONE - VAR TENDENZIALE % DEI PREZZ] AL CONSUMO
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CLIMA DI FIDUCIA DEI CONSUMATORI TASSI DI INTERESSE DELLE PRINCIPALI BANCHE MONDIALI

140 - " +0,25
. 03/05
. Area Euro == == Cina
o 130 A1
o) 5
1l
O 120 A
o
& 4,
o T0 r\
9 n
T
¢ 100 : W ) 3
= |
E90' 2
o)
Z 80 A ;
70 -
O = N M Y 1D O > 00O O =N MY W OO O g N M 0
o = 8" 2 2 B 2 N
S O 00 90O 0 0o o = o = = N NN
o 0oL OO0 o O O o o o s O N N N N N N N N N N N o )
SRERSERRRRRRATESNSSNNRARERR § 8 8§ § 3¢ 88838838 RIIETHI TR
c Qo S @ = 3 o = X > O c Qo Y < 3 o +
mw‘“o-%'—g’cn“"‘ao:amw‘“o-%—g’mw
— . . oD v E © ¢ © = g © c o> = £ © g © = g ©
Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Infocamere



MILANO ATTRATTIVA

NUMERO DI IMPRESE ATTIVE NEL COMUNE DI MILANO
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REDDITO MEDIO PER CONTRIBUENTE A VALORI REALI
NEL COMUNE DI MILANO (Valori in euro, anno base: 2021)
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MILANO ATTRATTIVA DEMOGRAFIA

EVOLUZIONE POPOLAZIONE Fonte: ISTAT POPOLAZIONE PER CLASSE DI ETA (%) Fonte: ISTAT
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MILANO ATTRATTIVA 5  ISTRUZIONE

EVOLUZIONE NUMERO ISCRITTI AGLI Kanaze 1 Breso Y r— - .
ATENEI DI MILANO G N AT e 7 #Cologrid
/}\\ Baranzate S / (\/// AT
G\ A i Bicocca |
y Q’\“/ \ /’ # 11 '/;Vimodrone"
2012/2013 . Sl < £
189.047 \\'<:\A\ = Ny :,/f“\® sar/\}&affaele
2013/2014 I 188.975 " \ ’ }’ g~
| & 4 \\ ” Segrate
\ iy
2014/2015 I 189.160 Polits niéW‘.
Cattolica ~ »
2015/2016 | 190.064 iilant S () )
B =i
2016/2017 N 193,011 ) \
; —1ULM i 1
Sed e—— ~-Bocconi |
2017/2018 I, 197.74 3 2 i & |
F;L Corsico 7 - %
/ \ / San'Donato
2018/2017 I 199.735 i, Sl

2019/2020 |, 704,805
2020/2021 |, 0 (07.829

2021/2022 | 2 10 .
/ 210.313 INCIDENZA STUDENTI FUORI SEDE SUL TOTALE
DEGLI ISCRITTI - AA 2021/2022

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati MUR . .
nomisma.it 5



MILANO ATTRATTIVA @ TURISMO

EVOLUZIONE NUMERO DI ARRIVI TURISTICI NEL PERMANENZA MEDIA

COMUNE DI MILANO (Numero medio di pernottamenti)
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o
MILANO ATTRATTIVA % EDILIZIA

NUMERO DI ABITAZIONI IN NUOVI FABBRICATI NUMERO DI ABITAZIONI IN NUOVI FABBRICATI RESIDENZIALI -
RESIDENZIALI - PROVINCIA DI MILANO ITALIA E PROVINCIA DI MILANO (Numeri indice - Base=2010)
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MILANO ATTRATTIVA Hq E IMMOBILIARE

NUMERO DI COMPRAVENDITE RESIDENZIALI INVESTIMENTI IMMOBILIARI CORPORATE (Miliardi di Euro)
E VARIAZIONI % ANNUALI Incidenza componente Residenziale (in %)
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MILANO ESCLUSIVA La fascia di pregio dilaga

TREND DEI PREZZI RESIDENZIALI

Abitazioni
nuove/ristrutturate al 2022 H2 22023 H1 Trend
nuovo
CENTRO STORICO min max min max +
Quadrilatero 10.500 21.000 10.500  24.000 +
San Babila 9.200 17.000 9.200 18.000 +
Brera 9.000 20.000 9.000 21.000 +
Castello-Foro Buonaparte 9.000 20.000 9.000 21.000 +
Duomo 8.500 18.500 8.500 19.500 +
Cordusio 8.500 18.000 8.500 19.000 +
Missori-Corso ltalia 6.800 13.000 6.800 13.500 +
Magenta-Monti-Pagano 6.800 14.500 6.800 15.000 +
Carobbio 6.800 12.500 6.800 13.500 +
Sant'Ambrogio 6.800 15.000 6.800 15.500 +
Abitazioni da ristrutturare 2022 H2 22023 H1 Trend

CENTRO STORICO min max min max =
Quadrilatero 8.500  14.500 8.500 14.500 =
San Babila 7.200 14.000 7.200 14.000 =
Brera 6.800 14.000 6.800 14.000 =
Castello-Foro Buonaparte  6.800 14.000 6.800 14.000 =
Duomo 6.800 13.000 6.800 13.000 =
Cordusio 6.800  11.500 6.800 11.500 =
Missori-Corso lItalia 5.800 8.500 5.800 8.500 =
Magenta-Monti-Pagano 5.400 9.100 5.400 9.100 +
. Prezzi crescenti Prezzi stabili Prezzi in calo Carobbio 5.700 9.100 5.700 9.100 +
Sant'Ambrogio 5.500 9.000 5.500 9.000 =

Fonte: Nomisma-Engel & Voelkers - Report Settembre 2023 . .
nomisma.it 9




MILANO ESCLUSIVA La spinta centrifuga della classe media

LE CONDIZIONI DI ACCESSO
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MILANO ESCLUSIVA

DateMIl credito

EROGAZIONE DI MUTUI ALLE FAMIGLIE PER
ACQUISTO DI ABITAZIONI (Milioni di euro)
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Banca Centrale Europea

ITALIA - DOMANDA DI MUTUI DELLE FAMIGLIE PERL'ACQUISTO DI
ABITAZIONI (saldo percentuale netto: aumento - diminuzione)
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MILANO ESCLUSIVA Locazione unica via | Troppa domanda per poca offerta

ITALIA - SECONDE CASE POSSEDUTE DALLE FAMIGLIE PER TIPOLOGIA DI UTILIZZO
(% sul totale delle famiglie che possiedono seconde case)

4 41 2020 2021 ®m2022 m2023

36
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FAMIGLIE
MULTIPROPRIETARIE

L'abitazione ¢ a L'abitazione ¢ a L'abitazione & stata L'abitazione & L'abitazione &

disposizione del  disposizione di altri affittata inutilizzata utilizzata come casa

nucleo familiare parenti o amici per le vacanze
Q ¢¢ ABITAZIONI OCCUPATE
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Fonte: indagine Nomisma alle famiglie, anni vari
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MILANO ESCLUSIVA Il fascino degli affitti brevi

Milano
17.877

MARKET PERFORMANCE NEGLI ULTIMI 12 MESI

itta . e ccupancy ev
IE | annunci
Roma 51,3 80% 175.9 151,2 disponibili
Firenze 50,9 76% 183,0 148.,5
Venezia 56,0 74% 206,9 161,0
Bolognha 32,7 70% 128.4 95,2
Napoli 27,7 67% 112,9 821
Bari 25,7 67% 104,3 75.0
Milano 35,9 66% 150.1 104.4
Genova 26,6 66% 109,6 77,6
Palermo 23,1 63% 100.4 67,9
Torino 20,7 59% 95,8 61,4
Cagliari 24,3 58% 114.,8 71,2

1 Tariffa media giornaliera

2 Ricavo per camera disponibile

Fonte: AirDNA
nomisma.it 13



COSA

= Rigenerazione

)

= Housing (social, student, senior)

CHI

= Pubblico (semplificando e coinvestendo)

®
%

N = Privato (innovando e contenendo

aspettative di rendimento)

Q UAL E CONDIZIONE
9 € Il costo degli immobili dismessi sia I'ultimo
F U T U R O a fattore di produzione ad essere remunerato

]

nomisma.it 14
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